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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Pablica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

Visto para resolver y dar contestacion a las observaciones, proposiciones o solicitudes
presentadas por el C. Francisco Daniel Hernandez Cano, por su propio derecho,
respecto a la consulta publica del proyecto del Programa de Ordenamiento Territorial
de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de Banderas;

Resultando

1. Con fecha 15 de agosto del 2022, el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano,
aprobo en la primera sesion ordinaria 2022, por unanimidad de votos, presentar a
consulta publica el proyecto de Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal “Puerto Vallarta - Bahia de Banderas", del periodo
comprendido del 22 de agosto al 7 de octubre del 2022.

2. Dentro del periodo de consulta publica, fue presentada peticién suscrita por el C.
Francisco Daniel Hernandez Cano, en la que realiza diversas observaciones.

Considerando

I. De conformidad al articulo 40 del Reglamento Interior de las Instancias de
Coordinacién de la Zona Metropolitana Interestatal de “Puerto Vallarta - Bahia De
Banderas”, el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano cuenta con las
atribuciones necesarias para resolver la peticion de cuenta.

Il. Con relacién al escrito presentado por el C. Francisco Daniel Hernandez Cano,
mediante el cual realiza diversas manifestaciones, que a continuacion se transcriben:

1.- "Crear nuevas vias automovilisticas, y peatonales que interconecten los
diferentes centros de poblacion, de una manera suegra y regulada.” sic.

2.- "Espacio publico " sic.
3.- "Crear espacios recreativos” sic.
4.- "Crear ampliar y mejorar los equipamientos " sic.

5.- "Regular las lotificaciones y uso de suelo” sic.
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta

Pablica del Proyecto del Programa de

CM/2022/011/ Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

Al respecto, manifiesto que en término de lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, establecen las disposiciones generales que
los particulares deberan considerar ante las autoridades administrativas
correspondientes, de acuerdo a lo dispuesto que a la letra sefiala:

“Articulo 15.— La Administracién Publica Federal no podré exigir mas formalidades que
las expresamente previstas en la ley.

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisard el nombre,
denominacién o razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso, de su
representante legal, domicilio para recibir notificaciones, asi como nombre de la
persona o personas autorizadas para recibirlas, la peticién que se formula, los hechos o
razones que dan motivo a la peticién, el 6rgano administrativo a que se dirigen y lugar y
fecha de su emision.”...(sic).

Asimismo, en el articulo 44 de la Ley de Justicia y Procedimientos Administrativos del
Estado de Nayarit; a fin de facilitar el tramite de las peticiones antes las autoridades
administrativas, se establece lo siguiente:

“Articulo 44.— A fin de facilitar el trdmite de las peticiones ante las autoridades
administrativas, los particulares deberan incluir en sus escritos de peticién los siguientes
datos y documentos:

|. Autoridad a la que se dirige;

Il. Nombre del peticionario y, en su caso, de quien promueva en su nombre,
adjuntando el documento con que este Ultimo acredite su personalidad;

Ill. Domicilio para oir y recibir toda clase de notificaciones y documentos en el
lugar de residencia de la autoridad a la que se dirige la peticion, teléfono o
direccién de correo electrénico para ese efecto;

IV. Los planteamientos y peticiones concretas que se hagan, V. Las disposiciones
legales en que se sustenten;

VI. Las pruebas que ofrezca el peticionario, acompariando, en su caso, los
documentos en que funde su peticién, y

VIl. El pliego de posiciones, el interrogatorio para el desahogo de la prueba
testimonial y el cuestionario para los peritos, en caso de ofrecimiento de estas
pruebas”...(sic).

Derivado de lo anterior, y en manifiesto en el articulo 36 de la Ley del Procedimiento
Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios, las promociones deberan
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta

Pdblica del Proyecto del Programa de

o: CCM/2022/0117 Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas "POTZMI PV-BB"

contener lo que a continuacién se transcribe:

“Articulo 36. Las promociones deben contener, cuando menos, los siguientes
requisitos:

I. La dependencia o entidad de la Administracién Publica a la que se dirige;

II. El nombre, denominacién o razén social del o los promoventes y en su caso,
del representante legal, agregandose los documentos que acrediten la
personeria, asi como la designacion de la persona o personas autorizadas para
oir y recibir notificaciones y documentos;

I11. El domicilio o correo electrénico para recibir notificaciones;

IV. La peticion que se formula;

V. La descripcién cronolégica, clara y sucinta de los hechos y razones en los que
se apoye la peticion;

VI. Los requisitos que sefialen las leyes y reglamentos aplicables, ofreciendo, en
su caso, las pruebas, cuando sean necesarias, para acreditar los hechos
argumentados y la naturaleza del acto que asi lo exija;

VII. Nombre y domicilio de terceros en el caso de existir; y

VIll. El lugar, la fecha y la firma autégrafa o electronica del interesado, o en su
caso la de su representante legal”...(sic).

De igual forma, manifiesto que en término de lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, los
programas de zonas metropolitanas o conurbaciones deberan contener lo siguiente:

“Articulo 37.— Los programas de las zonas metropolitanas o conurbaciones, deberan
tener:

I. Congruencia con la estrategia nacional de ordenamiento territorial;

II. Un diagnéstico integral que incluya una visién prospectiva de corto, mediano y
largo plazo;

lll. Estrategias y proyectos para el desarrollo integral de la Zona Metropolitana o
Conurbacién, que articulen los distintos ordenamientos, planes o programas de
desarrollo social, econémico, urbano, turistico, ambiental y de cambio climéatico
que impactan en su territorio;

IV. La delimitacién de los Centros de Poblaciéon con espacios geogréficos de
reserva para una expansion ordenada a largo plazo, que considere estimaciones
técnicas del crecimiento;

V. Las prioridades para la ocupacién de suelo urbano vacante, la urbanizacion
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
i Bt IR R o s Publica del Proyecto del Programa de
uim. ac OTICIo. LLVi/2022/011, Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta

- Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB”

ordenada de la expansién periférica y la localizacién adecuada con relacién al
area urbana consolidada de suelo apto para la urbanizacién progresiva;

VI. Las politicas e instrumentos para la reestructuracién, localizacion,
Mejoramiento de la infraestructura y los equipamientos del &mbito metropolitano;
VIl. Las acciones y las previsiones de inversién para la dotacién de
infraestructura, equipamiento y Servicios Urbanos que sean comunes a los
Centros de Poblacién de la zona conurbada; VIII. Las acciones de Movilidad,
incluyendo los medios de transporte publico masivo, los sistemas no motorizados
y aquellos de bajo impacto ambiental;

IX. Las previsiones y acciones para mejorar las condiciones ambientales y el
manejo integral de agua;

X. Las previsiones y acciones prioritarias para conservar, proteger, acrecentar y
mejorar el Espacio Publico;

Xl. Las estrategias para la Conservacién y el Mejoramiento de la imagen urbana y
del Patrimonio Natural y Cultural:

Xll. Las estrategias de seguridad, prevencion del riesgo y Resiliencia, y

Xilll. Metodologia o indicadores para dar seguimiento y evaluar la aplicacién yel
cumplimiento de los objetivos del programa de la Zona Metropolitana o
Conurbacion”...(sic)

Por lo anterior, las observaciones y/o comentarios que presenta se establecen de
acuerdo a la vision del Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana
Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de Banderas, y se considera también que buscan
construir de manera objetiva una propuesta de forma orientativa para la resolucién de
su planteamiento, por tal motivo resultan ser: PROCEDENTES.

RESUELVE

Unico.- Se declaran PROCEDENTES las observaciones, proposiciones o solicitudes.
No omito mencionar que somos parte de un proceso historico dentro del pais, siendo el
primer instrumento metropolitano interestatal puesto a consulta publica que se realiza a
nivel nacional; realizando un esfuerzo de colaboracién entre los Gobiernos Estatales de
Nayarit y Jalisco, los Gobiernos Municipales de Bahia de Banderas y Puerto Vallarta, y
el Gobierno Federal.

La ciudadania demostré tener un fuerte compromiso con el Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de
Banderas, obteniendo miles de peticiones, que si bien no forman parte, en este
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
e Pablica del Proyecto del Programa de
I/ &VLs/U T 14 Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta

- Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB”

momento, en esta escala de planeacion metropolitana, todo lo arriba mencionado en
su participacion sera tomado en cuenta como parte del anilisis de las
problematicas institucionales, sociales, econémicas y ambientales, por la riqueza
de su participacion y la informacién que nos proporcioné en esta consulta. Y
finalmente como resultado de este ejercicio de participacién ciudadana, lo dicho aqui
sera turnado a los diferentes niveles de gobiernos en materia de su competentes para
que tengan de conocimiento y en cuenta lo aqui ha acontecido y manifestado por su
parte.

Por lo que, en nombre del Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano, le expreso
nuestro mas sincero agradecimiento por su participacion, reiterandole que con sus
valiosas aportaciones contribuyen a enriquecer este documento de planeacién
asi como a los otros ordenamientos que se consideran dentro del sistema
nacional, estatal y municipal de planeacién, uniendo asi nuestros esfuerzos como
ciudadania para construir una metrépoli articulada, sostenible y para ciudadano.

Sin otro particular por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial
saludo.

Atentamente
Bahia de Banderas, Nayarit. A 24 de octubre del 2022.

213
CONSEJO CONSULTIVO
DESARROLLO METRO POLITANO
(-]

Dr. Jorge Ignacio Chavoya Gama
Presidente del Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano
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Bahia de Banderas. Nayarit.

Asunto. -Se realiza manifestacion.

C. Luis Ricardo Huaracha Gutiérrez.
Director del Instituto Municipal de Planeacion de Bahia de Banderas,
Nayarit.

José Refugio Olivares Davalos y condueios ,mexicano, mayor de edad,
sefalando como domicilio para oir y recibir notificaciones el ubicado sobre
la calle avenida mexico en el numero 36, fraccionamiento playas pacifico ,
centro en la poblacién de bucerias , Bahia de Banderas, Nayarit; ante Usted

respetuosamente comparezco a exponer:

CAPITULO1.AUTORIZACIONES

Autorizo para oir y recibir notificaciones, indistintamente, a el sefor

Agustin Olivares Sanchez , para que impongan de su contenido, y con el

debido respeto comparezco para exponer.

Por medio del presente escrito y con fundamento con el arficulo 8 de
la Constitucién politica mexicana por mi propio derecho, vengo a realizar
manifestaciones en relacion con la consulta publica denominada
“PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA METROPOLITANA
INTERESTATAL PUERTO VALLARTA- BAHIA DE BANDERAS".

CAPITULO2. ANTECEDENTES:
1. En primer término, manifiesto que el suscrito se conduce a la presente

autoridad ejerciendo derechos de un ciudadano de este municipio y

en proteccion de mi patrimonio personal que puede ser



menoscabado o dafiado, causando perjuicio de dificil reparacion, al
verse consumado alguna modificacién al plan de desarrollo urbano,
que signifique un menor aprovechamiento del uso y ocupacién del

suelo de mi propiedad.

. El suscrito soy propietario de los inmueble que ampara:

2.1.  Mediante TITULO DE PROPIEDAD No. 000000000369, de fecha
02de octubre de 2000; soy propietario del bien inmueble
identificado como parcela No. 257 Z-1 P3/3 con una superficie
territorial de 17 - 87 - 08.41 (DIESCISIETE HECTAREAS,OCHENTA Y
SIETE AREAS , OCHO PUNTO CUARENTA Y UN CENTIAREAS ). Con
las siguientes colindancias:

- AL NORESTE 294.00 MTS.CON PARCELA 245.

- AL SURESTE 790.05 MTS.EN LINEA QUEBRADA CON PARCELA 258

- AL OESTE 809.30 MTS. EN LINEA QUEBRADA CON PARCELA 256 y 250

,DERECHO DE VIA Y CARRETERA TEPIC PUERTO VALLARTA DE POR
MEDIO .

. La propiedad descrita anteriormente de la cual conservo el libre uso
y disfrute; se encuentra al corriente en mis contribuciones inherentes
al IMPUESTO PREDIAL.

4. De igual manera, cabe hacer el sefalamiento que el
citado biene inmueble de mi propiedad que ha quedado
ampliamente descrito en el punto nUmero 2, hasta el
momento tiene asignacién de uso de suelo de
caracteristicas N-BOS-A, AREA NATURAL DE BOSQUE DE
AMORTIGUAMIENTO ,N-BOS -P AREA NATURAL DE BOSQUE



PROTEGIDO ,AREA VERDE DE VEGETACION DENSA
AFECTADA PORCEL PASO DE INFRAESTRUCTURA VIAL

5. Segun documento emitido de acuerdo al plano E-13
ESTRATEGIA BUCERIAS LA CRUZ DE HUANACAXTLE,PLAN
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BAHIA DE
BANDERAS,APROBADO MEDIANTE DECRETO No.8430 vy
PUBLICADO EL 01 de JUNIO DE 2002 EN EL PERIODICO
OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE NAYARIT.

CAPITULO 3. MANIFESTACIONES AL “PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA ZONA METROPOLITANA INTERESTATAL
PUERTO VALLARTA- BAHIA DE BANDERAS".

1. Es ampliamente conocido que la importancia del turismo en la
dindmica econdmica vy territorial del municipio hace que su
desarrollo merezca un trato diferenciado; también lo es que, la
zonificacion aplica para todas las areas de futuro desarrollo
turistico de tal suerte que en prospectiva se realice un plan

integral.

En lo particular solicito que debido a la localizacién geogrdfica de
el bien inmueble de mi propiedad y dado que se encuentra con
colindancia fisica con la carretera federal 200 (Tepic- Puerto
Vallarta); es que considero que debe considerarse un USO DE
SUELO de caracteristicas turisticas, habitacionales, o bien de
equipamiento, puesto que de esta forma se permitiia continuar
con la sinergia de desarrollo sostenido que ha tenido nuestro

municipio.

2. Considero importante que se le pueda atribuir a mis



propiedades, caracteristicas que permitan realizar una
adecuada ocupacidén y uso del suelo, donde se pueda
maximizar sobre todo la verticalidad de desarrollo, puesto que
de esta manera se pueden conservas ofras zonas como Aareas
naturales en pro del medio ambiente. Con una adecuada
planeacién con vision en prospectiva se puede lograr un
beneficio en el desarrollo del municipio en los préximos anos y
lograr colocarlo en los primeros lugares de desarrollo de los
municipios del pais.

Con la totalidad de los anteriores argumentos relacionados con el
programa sometido a consulta publica; solicito que se tenga a bien
considerarlos previo a la resolucién, aprobacion y publicacion del ejemplar
definitivo; asi también solicito me sea comunicada la proyeccion de uso y
ocupacion de suelo que se proyecta tendrd mi propiedad, donde se
describa de manera puntal los alcances la misma.

Por lo antes expuesto

PIDO:

PRIMERO.- Se me tenga en tiempo y forma por hechas las manifestaciones
al "PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA
METROPOLITANA INTERESTATAL PUERTO VALLARTA- BAHIA DE BANDERAS".

SEGUNDO.- Se tomen en consideracidn mis manifestaciones y en su
oportunidad se adecue a lo solicitado el "PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA ZONA METROPOLITANA INTERESTATAL PUERTO VALLARTA-
BAHIA DE BANDERAS".



ATENTAMENTE:
A LOS 06 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL 2022.

JOSE REFUGIO OLIVARES DAVALOS
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precio de referencia‘qué establezca la Comision e Avaliios de Bienes Nacionales o cualquier institucion de
crédito. De conformidad con 16 dispuesto por los articulos 87 y 89 de la LLey Agraria y 47 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, de encontrarse la propiedad ubicada en el area de crecimiento de un centro de
poblacién, su incorporacion al desarrollo urbano debera sujetarse a las leyes, reglamentos y planes vigentes
en materia de asentamientos humanos, y respetarse el derecho de preferencia del gobierno del Estado y
Municipio.”

LA PRESENTE BESCRITURA SE TRAMITO

CONFORME A LA LEY, HACIENDOSE

LOS MOVIMIENTOS CATASTRALES

, CORRESPONDIENTES

: TEPIC, NAY., ?EE)LDCT 2[]00 DE 2000.

EL DIRECTOR DE CATASTRO E IMPUESTO
PREOIAL oo

i : ———
o T e

“<ING—ARTURO MAGANAMAGANA

BUCERIAS, NAYARIT: A _2_DE _pro wrEagas: DE
DOS MIL. \ . o

QUEDO REQISTRADA LA ESCRITURA QUE ANTECEDE
INCORPORANDOSE AL LIBRO >0 BE =

SECCION 7 SERIE_ . 4 QUE REGISTRO

ol oy LA PROPIEDAD, ‘BAJO PARTIDA NUM. .5
RIGISTRO PUBLIEG * b 4
WGISTROPUBLIC®  DERECHOS ' PAGADOS — SEGUN
TR CH RIS AT NUM. _EX ENTO .
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H. VIl AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL Dependencia: 5 i
DE BAHIA DE BANDERAS DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

! ; \
DIRECCION DE DESARROLLO URBANC Subditecsion SUBDIRECCION DE CONTROL DEL ORDENAMIENTO

Y ECOLOGIA TERRITORIAL
Expediente: 00178/2010
Oficio No.: DOUE/SCOT/0273/2010
Asunto: CONSTANCIA DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA

Valle de Banderas, Nayarit, a 04 de Febrero de 2010

NOMBRE DEL SOLICITANTE: JOSE REFUGIO OLIVARES NUNO.
UBICACION DEL PREDIO: PARCELA No. 257 Z-1 P3/3, DEL EJIDO DE BUCERIAS, MUNICIPIO DE
' X BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.
SUPERFICIE: 178,708.41M2 (CIENTO SETENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS OCHO PUNTO
CUARENTA Y UNO METROS CUADRADOS).
CLAVE CATASTRAL: werememsennennee
USO DE SUELO SOLICITARO: oo

LSO DE SUELO O DESTINO DE ACUERDO AL PLANO E-13 ESTRATEGIA BUCERIAS Y LA CRUZ DE HUANACAXTLE,
DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG DE BAHIA DE BANDERAS, APROBADO MEDIANTE DECRETO No. 8430'Y
PUBLICADO EL 1 DE JUNIO DE 2002. EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADC DE NAYARIT; SE
DETERMINA QUE EL PREDIO ESTA TIPIFICADO CON USO: N-BOS-A AREA NATURAL DE BOSQUE DE
AMORTIGUAMIENTO, N-BOS-P AREA NATURAL DE BQSQUE PROTEGIDO, AREA VERDE (VEGETACION DENSA),
AFECTACION POR PASO DE INFRAESTRUCTURA VIAL.

N BOSP AREA NATURAL DE BOSQUE PROTEGIDO

USO GENERAL: SE PERMITIRAN ACTIVIDADES DE RECREACION PASIVAY TURISMO ECOLOGICO. SE PERMITE
LA VIVIENDA DE MUY BAJA DENSIDAD.

USOS ESPECIFICOS: SE PERMITIRA UNA DENSIDAD MAXIMA DE 0.5 VIVIENDASHECTAREA. SE PODRAN

AUTORIZAR SUBDIVISIONES DE PREDIOS CUANDO LAS FRACCIONES RESULTANTES TENGAN COMO MINIMO 12,000 m2
DE SUPERFICIE Y UN FRENTE MINIMO DE 50 METROS.

LAS EDIFICACIONES PODRAN TENER UNA ALTURA MAXIMA DE 1 PISO SOBRE EL NIVEL DE DESPLANTE

ol *

& Caile Veracruz esquina Morelos S/N. Valle de Banderas, Nayaril, C.P. 63731 Tel. (329) 29 11891y 29 11895 /
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DE BAHIA DE BANDERAS
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
Y ECOLOGIA

DEBE'RA DE DEJARSE COMO MINIMO EL 97% DE LA SUPERFICIE DEL LOTE SIN CONSTRUIR Y UNA
INTENSIDAD MAXIMA DE CONSTRUCCION EQUIVALENTE A 0.03 VECES LA SUPERFICIE DEL LOTE.

ZONA AREA VERDE

LA PROGRAMACION DEL USO DEL SUELO Y EL MANEJO DE LOS RECURSOS NATURALES DEL AREA
NO URBANIZABLE, TIENE COMO PREMISA EL PROTEGER Y RESTAURAR EL EQUILIBRIO ECOLOGICO, ADEMAS
DE MEJORAR EL AMBIENTE DEL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS.

AFECTACION POR EL PASO DE INFRAESTRUCTURA VIAL

SE LE INFORMA QUE DEBERA RESPETAR LA SUPERFICIE QUE EL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
DE BAHIA DE BANDERAS, APROBADO MEDIANTE DECRETO No. 8430 Y PUBLICADO EL 1 DE JUNIO DE 2002, TIENE
PREVISTA PARA EL PASC DE UNA INFRAESTRUCTURA DE TIPO: VIALIDAD EXISTENTE (CARRETERA DE DOS
CARRILES), TAL Y COMO EL PLANO ANEXO LO ESPECIFICA.

SE LE INFORMA QUE ESTA CONSTANCIA TIENE VIGENCIA DE UN ANO A PARTIR DE LA FECHA QUE SE
EMITIO HASTA EL DiA 04 DE FEBRERO DE 2011, AL TERMINO DEL CUAL DEBERA RENQVARSE.

FUNDAMENTO LEGAL: SE EMITE LA PRESENTE CONSTANCIA CON ESTRICTO APEGO A LOS PLANES
Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO Y LAS RESERVAS, USOS Y DESTINOS DE AREAS O PREDIOS, EN
BASE A LAS FACULTADES OTORGADAS AL MUNICIPIO Y SU AYUNTAMIENTO POR CONDUCTQ DE LA
DIRECCION MUNICIPAL DE DESARROLLC URBANO Y ECOLOGIA EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO,
PARA EXPEDIR LAS CONSTANCIAS DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA, LAS LICENCIAS DE USOS Y DESTINGS
DEL SUELO DEL MUNICIPIO, DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 17 FRACCIONES |, I, XVI; 18, 91
FRACCION II Y 104 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE
NAYARIT (DECRETO 8181, DE FECHA 19 DE MAYO DE 1999). Y DE ACUERDQ A LO ESTABLECIDO POR LOS
ARTICULOS 100, 101, 102, 103, 104, 107, 108, 109, 110, 111 112 DE LA LEY REFERIDA, Y DEMAS APLICABLES
EN EL ESTADO DE NAYARIT.

Atentament
“Sufragio Efectivo,

Encargado del Dgpacho Direcciomc gsarrollo Urbano y Ecologia

C.c.p. C.P. Hector Miguel Paniajua Salazar.- Presidente Constitucional del H. Vil Ayuntamiento de Bahia de Banderas.
Ing. Héctor Manuel Ibarra Horta.- Secretario de Obras Publicas de Gobierno del Estado
Archivo. -

Elabora:  Arq. Claudia Zuno Hernandez -

Validé: Arq. Raberto Mercado Rosado. Jefe de Cficina de Licencias.

Revisp. Arg. Anlonio Benitez Pérez.- Subdireclor de Conltral Terririal de ta Direccion de Cesarraile Urbano y Ecologia
HCC‘&:BWRMRICZH
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PROYECTO TURISTICO INTEGRAL

NBOSA
NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELO [ ==
Naturales
N" DE VIVIENDAS f HECTAREA 0.50
M2 DE TERRENO BRUTO J VIVIENDA 20000
HABITANTES { HECTAREA 2
BRUTA N* OE CUARTOS DE HOTEL / HECTAREA 2
4" DE JUMIOR SUITE, MASTER SUITE / HECTAREA i
N* DE DEPARTAMENTO, ESTUDIO O LLAVE HOTELERD, 73 ﬂg
YILLA, CABARIA, BUNGALOW, CASA HOTEL O RESIDENCIA [ i
TURISTICA / HECTAREA o e
DggS]Df‘DES MAXIMO N O VIVIENDAS POR LOTE HINIMO 1
PERMITIDAS SUPERFICIE MINIMA DEL LOTE {M2) 120600
FABITANTES / HECTAREA NETA  (MAXIMA) 4
FRENTE MINIMO (ML) 50
NETA LOTE PROMEDIO {M2) 12000
HABITANTES | HECTAREA (PROMEDIO) 3
DENSIDAD NETA HOTELERA MAXIMA [CUARTOSHA) - 25
) MAXIMO N* DE CUARTOS DE HOTEL PORLOTE MINIMO |8 E
INTENSIDAD DE SUFERFICIE MINIMA SIN CONSTRUR (%) 7
OCUPACION DEL SUELO  [SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE (INDICE C.0.5.) 0.03
NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION ]
INTENSIDAD DE
NSI IMA DE CONSTRUCCION (C.U.S.)  |NUMERQ DE VECES EL AREA DEL PREDK i
UTILIZACION DEL SUELO INTENSIDAD MAX ONSTRUCCION (C.U.S) REDIO 0.03
AREAS HABITACIONALES Y DE USOS MIXTOS N* DE CAJONES POR LOTE PRIVATIVO 2
ESPACIO DE AREAS DE DESARROLLO TURISTICO N* DE CAJONES POR CUARTO HOTELERO
ESTACH TO 2 5
TAGION AW AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO E INDUSTRIA  [M2 DE CONSTRUCCIGN / CAJON
AREA DE DONACION PARA DESTINOS 5
FRONTALES (ML) HACIA ELEMENTOS VIALES 10
HACIA PLAYA (Z.FM.T) 20
COLINDANTE CON ELEMENTOS VIALES 5
COLINDANTE CON CUERPOS DE AGUA [LAGUNAS,
RESTRICCIONES DE LATERALES (ML) CANALES, RIGS, ETC) 20
EDIFICACION
COLINCANTE CON LOTE 5
© VAT INDANTE CON CUERPOS DE AGUA (LAGLNAS, 2
TRASERAS (ML) oE /1 [CANALES, RIOS, ETC))
I C{CGLINDANTE CON LOTE 0
B PERMITIDO
i e BSTR INO PERMITIDO
DT DICTAMEN TECNICO DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
* SUJETO AL MECANISMO DE COMPENSACION DE DISTRIBUCION DE AREAS DEL




NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELO

N-BOS-P

Areas
Naturales

N* DE VIVIENDAS / HECTARCA

M2 GE TERRENG BRUTO ¢ VIVIENDA

HABITANTES / HECTAREA

N* DE CUARTOS DE HOTEL /HECTAREA

BRUTA
N* DE JUNIOR SUITE, MASTER SUITE / HECTAREA
1* DE DEPARTAMENTO, ESTUDIO O LLAVE HOTELERQ,
VILLA, CABARIA, BUNGALOW, CASA HOTEL O RESIDENCIA =
DENSIDADES TURIST\CA.MECTAREA , 5 =
PERMITIDAS MAXIMO N® DE VIVIENDAS P(_)R LOTE MiNIMO
SUPERFICIE MINIMA DEL LOTE (M2) 25
HABITANTES /HECTAREA NETA  (MAXIMA) PR
FRENTE MINIMO (ML)
NETA LOTE PROMEDIC (M2)
HABITANTES { HECTAREA (PROMEDIO) f
DENSIDAD NETA HOTELERA MAXIMA (CUARTOSHA) &
MAXIMO N* DE CUARTOS DE HOTEL POR LOTE MINIMO
INTENSIDAD DE SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRUIR (%)
OCUPACION DEL SUELO  |SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE (INDICE C.0.5.)
NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION
INTENSIDAD DE ,
UTILIZACION DEL SUELD INTENSIDAD MAXIMA DE CONSTRUCCION (C.U.S.)  |NUMERO DE VECES EL AREA DEL FREDIQ
AREAS HABITACICNALES Y DE USQOS MIXTOS N* DE CAJONES POR LOTE PRIVATIVO
ESPACIO DE AREAS DE DESARROLLO TURISTICO N* DE CAJONES PCR CUARTO HOTELERO
ESTACIONAMIENTO
AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO E INDUSTRIA  [M2 DE CONSTRUCCION / CAJON
AREA DE DONACION PARA DESTINOS
FRONTALES (ML) HACIA ELEMENTGS VIALES
HACIA PLAYA (ZF M.T.) f
COLINDANTE CON ELEMENTOS VIALES -
COLINDANTE CON CUERPOS DE AGUA (LAGUNAS,
RESTRICCIONES DE LATERALES (ML) CANALES, RIOS, ETC,)
EDIFICACION
COLINGANTE CON LOTE
. |COLINDANIE CON CUERPOS DE AGUA (LAGUNAS,
TRASERAS (ML) " |cANlELEs, RIos, ETC)
vi VA COLINDANTE CON LOTE
® PERMITIDO !
#{NO PERMITIDO S ¥k
DT DICTAMEN TECNICO DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
" SUJETO AL MECANISMO DE COMPENSACION DE DISTRIBUCION DE AREAS DEL

PROYECTO TURISTICO INTEGRAL
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
: Publica del Proyecto del Programa de
/U1 ¢ Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -

Bahia de Banderas "POTZMI PV-BB"

Visto para resolver y dar contestacién a las observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas por el C. José Refugio Olivares Dévila, por su propio derecho,
respecto a la consulta publica del Proyecto del Programa de Ordenamiento
Territorial de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de
Banderas; y

Resultando

1. Con fecha 15 de agosto del 2022, el Consejo Consultivo de Desarrollo
Metropolitano, aprobé en la primera sesién ordinaria 2022, por unanimidad de votos,
presentar a consulta publica el Proyecto de Programa de Ordenamiento Territorial
de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de Banderas, del periodo
comprendido del 22 de agosto al 7 de octubre del 2022.

2, Dentro del periodo de consulta publica, fue presentada peticién suscrita por el
C. José Refugio Olivares Davila, en la que realiza diversas observaciones.

Considerando

I.- De conformidad al articulo 40 del Reglamento Interior de las Instancias de
Coordinacién de la Zona Metropolitana Interestatal de “Puerto Vallarta - Bahia De
Banderas”, el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano cuenta con las
atribuciones necesarias para resolver la peticion de cuenta.

Il.- Con relacién al escrito presentado por el C. José Refugio Olivares Davila,
mediante el cual realiza diversas manifestaciones, que a continuacién se transcriben:

“En lo particular solicito que debido a la localizacién geogrdfica del bien inmueble de mi propiedad
y dado que se encuentran con colindancia fisica con la carretera federal 200 (Tepic- Puerto Vallarta);
es que considero que debe considerarse un USO DE SUELO de caracteristicas turisticas habitaciones,

© POTZMIRER
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
. _ ! Bt Pablica del Proyecto del Programa de
ICI0: LUMI/Z022/01718 Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -

Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

o bien de equipamiento, puesto que de esta forma se permitiria continuar con la sinergia de
desarrollo sostenido que ha tenido nuestro municipio.

Considero importante que se le pueda atribuir a mis propiedades, caracteristicas que permitan
realizar una adecuada ocupacién y uso de suelo, donde se pueda maximizar sobre todo la
verticalidad de desarrollo, puesto que de esta manera se pueden conservar otras zonas como dreas
naturales en pro del medio ambiente.” ... (sic).

Una vez analizado lo anterior, se responde lo siguiente:

Al respecto, manifiesto que en términos de lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones deberdn contener lo
siguiente:

“Articulo 37.- Los programas de las zonas metropolitanas o conurbaciones, deberan tener:

1. Congruencia con la estrategia nacional de ordenamiento territorial:

Il. Un diagndstico integral que incluya una visién prospectiva de corto, mediano y largo plazo;

lll. Estrategias y proyectos para el desarrollo integral de la Zona Metropolitana o Conurbacién, que
articulen los distintos ordenamientos, planes o programas de desarrollo social, econémico, urbano,
turistico, ambiental y de cambio climdtico que impactan en su territorio;

V. La delimitacién de los Centros de Poblacién con espacios geogrdficos de reserva para una
expansién ordenada a largo plazo, que considere estimaciones técnicas del crecimiento;

V. Las prioridades para la ocupacién de suelo urbano vacante, la urbanizacion ordenada de la
expansion periférica y la localizacién adecuada con relacion al drea urbana consolidada de suelo
apto para la urbanizacion progresiva;

VI. Las politicas e instrumentos para la reestructuracion, localizacién, Mejoramiento de la
infraestructura y los equipamientos del émbito metropolitano;

VIi. Las acciones y las previsiones de inversion para la dotacién de infraestructura, equipamiento y
Servicios Urbanos que sean comunes a los Centros de Poblacién de la zona conurbada;

VIll. Las acciones de Movilidad, incluyendo los medios de transporte publico masivo, los sistemas no
motorizados y aquellos de bajo impacto ambiental;

IX. Las previsiones y acciones para mejorar las condiciones ambientales y el manejo integral de agua;

© POTZMIEER
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
: e : Publica del Proyecto del Programa de
€ UTICIO: CUIVI/2U22/UT ¢ Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -

Bahia de Banderas "POTZMI PV-BB"

X. Las previsiones y acciones prioritarias para conservar, proteger, acrecentar y mejorar el Espacio
Publico;

XI. Las estrategias para la Conservacion y el Mejoramiento de la imagen urbana y del Patrimonio
Natural y Cultural;

XIl. Las estrategias de seguridad, prevencién del riesgo y Resiliencia, y

Xill. Metodologfa o indicadores para dar seguimiento y evaluar la aplicacién y el cumplimiento de los
objetivos del programa de la Zona Metropolitana o Conurbacién”...(sic).

Asimismo, en el articulo 59, fraccién IX, de la Ley federal en la materia, que a la letra
dice:

“Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los
Centros de Poblacién ubicados en su territorio. La Zonificacién Primaria, con visién de mediano y
largo plazo, deberd establecerse en los programas municipales de Desarrollo Urbano, en congruencia
con los programas metropolitanos en su caso, en la que se determinardn:

IX. La identificacién y medidas para la proteccién de los poligonos de amortiguamiento industrial
que, en todo caso, deberdn estar dentro del predio donde se realice la actividad sin afectar a terceros.
En caso de ser indispensable dicha afectacién, se deberd compensar a los propietarios afectados.

La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:

1. En las Zonas de Conservacién se regulard la mezcla de Usos del suelo y sus actividades, y
Il. En las zonas que no se determinen de Conservacion:” ... (sic).

De lo anterior se concluye que la zonificacién secundaria donde se establecen los
usos de suelo, corresponde al contenido de un instrumento de planeacion de un
nivel y escala distinto al que nos ocupa.

En consecuencia, su observacién resulta ser: IMPROCEDENTE

© POTZMIRED
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Publica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas "POTZMI PV-BB"

Resuelve
Unico. - Se declaran IMPROCEDENTES, las observaciones, proposiciones o solicitudes
de su interés, por los razonamientos y fundamentos sefialados en el considerando II.

Sin otro particular por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial
saludo.

Atentamente
Bahia de Banderas, Nayarit. A 24 de octubre del 2022.

3
Y
, CONEEJD CONSUS
° DESARROLLG ME nérgfn‘:fuo

Dr. Jorge Ignacio Chavoya Gama
Presidente del Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano
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